Leonding, Cranachstralle
14 Mietkaufwohnungen
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inkl. Tiefgarage

Schaubild

Im Leben zu Hause
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Die ,VLW Vereinigte Linzer Wohnungsgenossenschaften setzt als ein gemeinnutziges Unterneh-
men auf Produkt- und Dienstleistungsqualitat. Die Umsetzung dieser beiden Faktoren wird seit nun

74 Jahren erfolgreich durchgefiihrt.

Unsere Ziele Top-Qualitat und hohe Standards

* zukunftsweisende Energieprojekte

* kompetent geplante Wohn- und Aul3enanlagen mit hohem Wohlftihlfaktor
+ familien- und kindergerechte Planungen

+ Kundenorientierung: rasche und kompetente Betreuung

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage! Bauleitung Hr. Bmst. Dieter Royer, Tel.: (0732) 653461-14,
E-mail: dieter.royer@vlw.at und Fr. Sandra Haretzmiller Tel.: (0732) 653461-13,

E-mail: sandra.haretzmueller@viw.at; Wohnungsinformation Fr. Sabine Dreyer,
Tel.: (0732) 653461-37, E-mail: sabine.dreyer@vliw.at;




Lage

In zentraler Lage entsteht eine moderne Wohnanlage mit 7 Doppelhausern, 6 freifinanzierten Ei-
gentumswohnungen und 28 Mietwohnungen inklusive Tiefgarage.
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Top Von Ihrer neuen Wohnanlage spazieren Sie in nur wenigen Minuten zur Bus- und Stral3en-
bahnhaltestelle. Auch die Stadtautobahn und das Zentrum von Leonding bzw. Linz sind rasch er-
reicht.

Schulbildung Kindergarten und Schulen in Leonding
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Projektuberblick

Die Gesamtbebauung des Grundstlickes umfasst insgesamt 13 Baukdrper mit Tiefgarage:

« Bau 1-6 (Haustypen A+B) - 28 Mietwohnungen
+ Bau 1-6 (Haustypen A+B) - 6 freifinanzierte Eigentumswohnungen (jeweils im Dachgeschoss)

* Bau 7-13 (Haustypen C+D) - 7 Doppelhauser mit 14 Mietkaufwohnungen

Geschosse - Doppelhauser

Keller (direkter Zugang zur Tiefgarage), Erdgeschoss, Obergeschoss

Die ErschlieBung der Wohnungen erfolgt jeweils Uber getrennte Hauszugange. Die Wohnungen

haben einen direkten Zugang zur gemeinsamen Tiefgarage.

Die aulRerhalb der Wohngebaude liegenden Tiefgaragenteile werden intensiv begriint und Teilberei-

che als Feuerwehrspur bzw. als Spielplatz ausgefuhrt.
Haustypen
Haustyp C  Bau 7-10 4 Doppelhauser - 8 Mietkaufwohnungen

Haustyp D Bau 11-13 3 Doppelhauser - 6 Mietkaufwohnungen

Ein kurzer Uberblick

. hoher Wohnkomfort durch zentrale Lage

. Holzparkettboden in allen Wohn- und Schlafrdumen
. Spielflachen und Erholungsflachen im Freien

. Errichtung in Niedrigstenergiehausbauweise

Typ C Nordwest Haus

SPEZIFISCHER HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF, KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND
GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR (STANDORTKLIMA)
HWB sk PEB sk CO2sk feee

mit zentraler Wohnraumluftung,
HWB= 22-26 kWh/m?3a,
fGEE=0,61-0,67

. Beheizung und Warmwasser uber

das Fernwarmenetz der Linz AG

. Tiefgarage mit direktem Zugang in

lhr Haus E =
. geplanter Wohnungsbezug: 2. Quar-

tal 2017



Typ C Siidost Haus

Typ D Nordwest Haus

Typ D Siidost Haus

-

rojektuberblic

SPEZIFISCHER HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF, KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND
GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR (STANDORTKLIMA)
HWB sk PEBsk CO2sk feee

D
¥

SPEZIFISCHER HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF, KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND
GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR (STANDORTKLIMA)
HWB sk PEB sk CO2sk feee
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SPEZIFISCHER HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF, KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND
GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR (STANDORTKLIMA)
HWB sk PEB sk CO2sk feee

D
¥
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Bauausfuhrung

Qualitat ist fir uns von hoher Bedeutung. Aus diesem Grund handelt es sich bei allen gewahlten
Materialien und Ausstattungsgegenstanden um hochwertige Produkte.

Bauweise bie Errichtung erfolgt in Massivbauweise mit tragenden 25 cm starken Ziegel-/Be-
tonwanden, 22 cm starken Stahlbetondecken und Innenwanden aus 10 cm starken Leichtwandzie-
geln. Die geforderten Schallschutzwerte zwischen den Doppelhdusern werden durch die Errichtung
von getrennten Haustrennwanden erreicht. Die Hauser sind vollunterkellert, die Wande betoniert
und gegen Feuchtigkeitseintritt isoliert.

Innenputz Maschinengipsputz mit geringem Gipsanteil; Keller (nur bei Ziegelwanden), Bad
und WC mit Kalkzementputz

Au Benputz Vollwarmeschutzfassade, Dammstarke laut Energieausweis und Reibputz

FuRbodenaufbau schwimmender Betonestrich mit Warme- und Trittschallddmmung sowie
FullBbodenheizung

Stiegenaufgénge Keller- bis Erdgeschoss keramischer Bodenbelag, Erd- bis Oberge-
schoss Holzauftritte, Handlauf aus Holz

Schliefsanlage Die SchlieRanlage umfasst Haus-, Wohnungs- und Kellereingange, die Tief-
garageneinfahrt sowie die Brieffachanlage. Zylinder mit Abtast-, Abbruch- und Aufbohrschutz; In der
Standardausfuhrung sind funf Schlissel enthalten.

Kellergeschoss Der Bodenbelag im Keller wird mit beschichtetem Estrich (Anstrich zur
Staubfreimachung) ausgefuhrt. Die Betonwande werden gefarbelt (kein Verputz, keine Wandspach-
telung).

Hinweis: Die Ver- und Entsorgungsleitungen im Wand- und Deckenbereich sind teilweise Aufputz
bzw. abgehangt gefuhrt. Die Kellerrdume sind warme- und luftungstechnisch nicht als Wohnraume
konzipiert.

Dach Flachdach mit Warmedammung laut Energieausweis und Dachfolie bekiest

Auldenanlagen/Allgemeinbereiche pie zufahrtsstraken, Parkplatze und Gehwe-
ge innerhalb der Wohnanlage werden asphaltiert. Die Feuerwehrspur wird mittels Rasenschotter
ausgefuhrt. Die verbleibenden Gruanflachen mit einer Rasensaat versehen und mit Baumen und
Strauchern gartnerisch gestaltet.

Im Ostlichen Bereich der Wohnanlage entsteht ein kleiner Spielplatz mit Sitzgelegenheiten. Weiters
wird ein zentraler und Uberdachter Mullsammelplatz errichtet.
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lhre Wohnung

Au Benanlagen/Eigengérten Die unmittelbar dem Doppelhaus zugeordneten Garten-
flachen werden mit vorhandenem Erdmaterial humusiert und anschlieBend begrunt. Die Eigen-
garten erhalten keine Bepflanzung und die vorhandenen Bdschungen in den Garten werden mit
Rindenmulch vorbereitet.

Als Abgrenzung ist ein Maschendrahtzaun, Hohe ca. 1,00 m und jeweils ein Gartenturl mit ca.
80/100 cm vorhanden. Zur Bewasserung der Gartenflache ist jeweils ein Wasseranschluss vorge-
sehen. In den Eigengarten verlaufen Ver- und Entsorgungsleitungen (z.B. Kanal, Liwest, ...) ein-
schlielich erforderlicher Revisionsschachte fur Wartungszwecke.

. r i 2 ?mﬁ-;\

Bauseits bedingte Anderungen in der Bauausfiihrung miissen wir uns vorbehalten.

Wohnungseingangstur Laubengangtiiren, einbruchhemmend, mit beidseitiger Kunst-
harz-Plattenbeschichtung, Einbauzylinder fur Zentralsperre, ein optischer Turgucker, zusatzliches
Sicherheitsschloss und Sicherheitswechselbeschlag, Metallzarge mit umlaufender Gummidichtung;

Innenturen weire Vollbautiiren mit Stahlzargen

Holz-/Glaselemente bie Wohnzimmertiire als Holz-/Glaselement wird weif lackiert und
besteht aus einem Vollholzrahmen mit Nurglastire, einer Glasoberlichte und einer teilweisen seitli-
chen Fixverglasung (Sicherheitsverglasung).

Innenwand- und Deckenflachen Mineralischer Anstrich in weil; die Wandfliese im
Bad bis Oberkante Turzarge (ca. 2,05 m) und im WC bis 1,50 m HoOhe;

Fenster und Auldentlren Kunststoffprofile in weiR, Isolierglas (U-Wert laut Energieaus-
weis), Dreh- bzw. Drehkippbeschlage, teilweise Fixverglasung;

Einbau von Stockverbreiterungen im Sturzbereich fur die Montage des vorgesehenen Sonnen-
schutzes.

Fensterbanke innen und aul3en mit weiller Oberflache;

Sonnenschutz Ausgefiihrt werden elektrisch betriebene Jalousien. Die Bedienung erfolgt
uber Funkhandsender.

FulRboden pie Bsden im Vorraum, Absteliraum, Kiiche, Bad und WC (je nach Grundriss) wer-
den verfliest.

Far die Wand- und Bodenfliesen bieten wir Ihnen innerhalb der Standardausflhrung drei Varianten
zur Auswahl an.

Das Wohnzimmer sowie das Schlaf- und Kinderzimmer werden mit einem Klebeparkettboden in
Eiche, parallel verlegt, ausgestattet. Vorplatz Hauseingang, Terrasse und Balkon erhalten einen
Betonplattenbelag.

11



lhre Wohnung

Kontrollierte Wohnraumluftu NQ findet (iber ein zentrales Wohnungsliiftungsgerat mit
Warmerluckgewinnung im Keller statt. Die Zuluft erfolgt Uber Tellerventile in Wohn-, Schlaf- und
Kinderzimmer. Die Abluft in Bad, WC und Kuiche. Die Luftmenge passt sich dem erforderlichen
Frischluftbedarf an, wodurch Ihre Wohnung gleichmaRig mit Frischluft versorgt wird.

Elektroinstallation schaiter und Steckdosenprogramm in reinweif;
Die Ausfuhrung erfolgt entsprechend dem Installationsplan den Sie gemeinsam mit dem Wohnungs-
plan im Malistab 1:50 erhalten.

Sanitarinstallation samtiiche Einrichtungsgegenstande werden in Sanitarkeramik bzw.
emailliertem Stahlblech (fur Badewanne) in weil3 ausgeflhrt.

Grundausstattung WC:
Tiefspul-Wandklosett und Unterputzspulkasten mit 2-Mengen-Spultechnik, Handwaschbecken mit
Kaltwasseranschluss und Standventil

Grundausstattung Bad:
Waschtisch (60/48 cm) mit Einhandmischer, Einbaubadewanne (170/75 cm) mit Wannenfull/Brau-
se-Einhandmischer, Brauseschlauch verchromt (ca.1,25 m lang), Waschmaschinenanschluss

Grundausstattung Kiche:

Kalt- und Warmwasseranschluss inklusive Ablauf, Untertischspeicher 5l (beigestellt); Die individuel-
le Verrohrung, die Kichenarmaturen, die Abwasche und dergleichen sind nicht im Leistungsumfang
enthalten.

Bitte Uberprufen Sie, ob die Standardanordnung fur Abwasche, E-Herd, etc. lhrer Kichenplanung
entspricht. Anderungen kénnen kostengiinstig nur vor den Verlege-/Verputzarbeiten ausgefiihrt
werden.

Helzungs- und Warmwasserinstallation Fernwarme mit Wohnungsstationen fiir
Heizung und Warmwasser; Die Raumheizung wird als FuRbodenheizung uber ein Raumthermostat
im Wohnzimmer und einem zusatzlichen Heizkorper mit Thermostatkopf im Bad ausgefuhrt. Die
Verbrauchsabrechnung erfolgt direkt mit dem Fernwarmeversoger Linz AG.

Telefon und Internet per Telefon-, Internet- und Fernsehanschluss (Multimediasteckdose
der Fa. LIWEST) wird im Wohn- und in den Kinderzimmern als Grundausstattung voll funktionsfahig
ausgefuhrt. Der Festnetzanschluss ist von Ihnen selbst beim jeweiligen Netzbetreiber zu beauftra-
gen. Bei allen anderen Zimmern ist ein Leerrohr verlegt.

Wir weisen darauf hin, dass unabhangig von der Art des Anschlusses fur Radio bzw. TV die Rund-
funk- und Fernsehgebuhr laut Rundfunkgebuhrengesetz in jedem Fall zu entrichten ist.
Einzelanlagen mit Parabolantennen werden nicht genehmigt.

Standardausstattung Im Rahmen einer Ausstellung, zu der wir Sie gesondert einladen,
wird lhnen die Standardausstattung fur Bodenbelage, Fliesen, Armaturen und Einrichtungsgegen-
stande fur Bad, WC und dergleichen vorgestellt.

@tmannlmx LIO
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Finanzierung/Sonderwunsch

Die Wohnanlage Leonding, Cranachstral3e wird mit Wohnbauférderungsmitteln des Landes Ober-
dsterreich nach dem OO Wohnbauférderungsgesetz 1993 errichtet.

Die Zusicherung fur den Bau 7-13, (Haustypen C+D, 14 Mietkaufwohnungen), WO-2014-223428/8,
liegt bereits vor.

Das Land Oberosterreich sieht fur geférderte Mietkaufwohnungen eine Eigenmittelleistung der Be-
wohner in der Hoéhe von 2 % der Baukosten vor. Dieser Baukostenbeitrag ist 3 Wochen nach der
Wohnungszuweisung zur Zahlung fallig und kann im Rahmen der Sonderausgaben von der Lohn-
steuer abgesetzt werden (Rechtslage Stand 2015). Die dazu bendétigte Finanzamtsbestatigung wird
von uns ausgestellt.

Neben dem Baukostenbeitrag ist ein Finanzierungsbeitrag (fur Grundkosten) zu leisten. Zusatzlich
kann ein weiterer Baukostenbeitrag geleistet werden.

Die Hohe des Betrages wird auf den Wohnungswerber individuell abgestimmt und wirkt sich da-
durch auch auf die Héhe der monatlichen Miete sowie auf den Restkaufpreis zum Zeitpunkt des
Kaufes aus.

Der gesamte Finanzierungsbeitrag gelangt bei einem eventuellen Auszug gemal den Bestimmun-
gen des § 17 WGG mit einer Abschreibung von 1 % pro Jahr zur Rickzahlung.

Es besteht die Mdglichkeit das Haus sofort als Eigentum, ohne Wohnbauférderung, zu erwerben.
Fir weitere Auskinfte steht Ihnen Herr Scherrer gerne zur Verfigung.

Die Mitgliedschaft bei den Gesellschafter-Genossenschaften ,Baureform-Wohnstatte®, ,,Familie®
oder ,Lebensraume® ist — falls noch nicht vorhanden — spatestens vor der Wohnungsubergabe zu
erledigen. Die erforderlichen Unterlagen werden von uns vorher Gbermittelt. Sollten Sie bereits Uber
eine Mitgliedschaft verfiigen, ersuchen wir um Mitteilung.

Sonderwunsche

Alle von uns gewahlten Materialien und Ausstattungsgegenstande sind gute Qualitatsklasse.
Sollten Sie jedoch bei den angefiihrten Materialien, Ausstattungsgegenstanden sowie beim Grund-
riss Ihrer Wohnung Anderungen vornehmen wollen, so haben Sie die beschrankte Mdglichkeit,
Sonderwlnsche in Auftrag zu geben.

Den Rahmen flr Sonderwlnsche wollen wir grundsatzlich offen halten. Wir sehen dort Grenzen,
wo tragende Konstruktionen betroffen sind, behérdliche Vorschriften dagegen stehen, terminliche
Grunde eine Zustimmung nicht mehr erlauben, oder die Interessen anderer Wohnungsnutzer be-
troffen sind.

Wir ersuchen Sie, lhre Sonderwiinsche unbedingt schriftlich und rechtzeitig mittels anhdngendem
Formblatt an uns zu senden.

Fir bereits zum Zeitpunkt Ihres Sonderwunschansuchens ausgefiihrte Arbeiten bzw. gelieferte Ma-
terialien kann keinesfalls eine Rickvergutung erfolgen.

Fir die rechtzeitige Lieferung, Montage bzw. Durchflhrung, die Qualitats- und Rechnungskontrol-
le, Geltendmachung von Mangel und Gewahrleistung sind Sie selbst verantwortlich. Die VLW ftrifft
daflr keine Haftung.

Wir empfehlen Ihnen, Gber die Sonderwiinsche jedenfalls schriftliche Kostenvoranschlage einzuho-
len und die Notwendigkeit zu prifen.
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Sonderwunsch

Formblatt - Sonderwunschansuchen

= o = PP PPPRPPPP
FaNe | (=TT = PP PPPPPPPPPPPPPPTPT
Tel. privat: ... Fax privat: ...
Tel. dienstl.: ... Fax dienstl.: ...
1V = PP URPRR SRR

Ich ersuche um Genehmigung fur die Durchfihrung nachfolgend angefuhrter Sonderwinsche.
Anmerkung: Mit diesem Ansuchen entsteht lhnen keine Verpflichtung zur Ausfihrung!

Voraussetzung fur die Sonderwunschbearbeitung ist die Vertragsunterzeichnung!

Bauvorhaben: Leonding, CranachstralRe Mietkaufwohnungen

Haus NI . WONNUNG NI Lo

Ort - Datum Unterschrift
Nach Erhalt der Zusage - durch die VLW Bauleitung - fir oben angefuhrte Ausstattungsanderun-

gen (- Erganzungen) geben Sie Ihren Sonderwunsch nach Einholung eines Anbotes direkt bei der
ausfuhrenden Firma in Auftrag.
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VLW Vereinigte Linzer Wohnungsgenossenschaften
Gemeinnutzige Gesellschaft mit beschrankter Haftung
Blumauerstrale 19

A-4020 Linz

E-mail: office@vlw.at, Internet: www.vlw.at, Tel.: (0732) 65 34 61, Fax: (0732) 65 34 61-19,
Firmenbuch: FN 76552b, LG Linz
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Im Leben zu Hause




