BraunauipEniedhoefstralle
42 Vietwohnungen

inlkl. Tielgarage
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VLW

Im Leben zu Hause




VLW

Die ,VLW Vereinigte Linzer Wohnungsgenossenschaften setzt als ein gemeinnutziges Unterneh-
men auf Produkt- und Dienstleistungsqualitat. Die Umsetzung dieser beiden Faktoren wird seit nun

78 Jahren erfolgreich durchgefiihrt.

Unsere Ziele Top-Qualitat und hohe Standards

* zukunftsweisende Energieprojekte

* kompetent geplante Wohn- und Aul3enanlagen mit hohem Wohlftihlfaktor
+ familien- und kindergerechte Planungen

+ Kundenorientierung: rasche und kompetente Betreuung

Wir freuen uns auf lhre Anfrage! Bauleitu NQg Hr. Bmst. Ing. Dieter Royer, Tel.: (0732) 653461-14,
E-mail: dieter.royer@vlw.at und Fr. Silvia Schnetzinger Tel.: (0732) 653461-12,

E-mail:silvia.schnetzinger@vlw.at; Wohnu ngsi nformation rr. Birgit Moser,

Tel.: (0732) 653461-37, E-mail: birgit. noser@viw.at, Gemeinde Braunau Fr. Petra Haider,
Tel.: (07722) 808-315, E-mail: petra.haider@braunau.ooe.gv.at




Lage

In ruhiger Lage entsteht eine moderne Wohnanlage mit 42 geférderten Mietwohnungen inklusive
Tiefgarage.

TOp Das offentliche Verkehrsnetz ist fulaufig erreichbar und Sie finden eine gute soziale Infra-
stuktur im unmittelbaren Umfeld. Weiters spazieren Sie in ca. 15 min zum Braunauer Stadtplatz.

Schulbildung Neue Mittelschule, Volksschule und Kindergarten
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Projektuberblick

Auf dem ruhig gelegenen Grundstliick werden drei mehrgeschossige Hauser inklusive Tiefgarage
errichtet.

Die ErschlieBung der Wohnungen erfolgt jeweils Uber ein zentrales Stiegenhaus inklusive Aufzug,
damit sind alle Geschosse barrierefrei erreichbar.
Im Haus 3 sind die Wohnungen teilweise Uber offene bzw. geschlossene Laubengange zugangig.

Die aulRerhalb der Wohngebaude liegenden Tiefgaragenteile werden intensiv begrint und Teilberei-
che als Erholungs- bzw. Gartenflachen und Spielplatze ausgefihrt.

Geschosse

Haus 1: 12 Mietwohnungen KG, EG, 1. + 2.0G

Haus 2: 12 Mietwohnungen KG, EG, 1. + 2.0G

Haus 3: 18 Mietwohnungen KG, EG, 1. + 2.0G
Wohnungsangebot

13 2-Raum-Mietwohnungen mit ca. 64 m? inklusive Terrasse/Balkon
23 3-Raum-Mietwohnungen mit ca. 82 m? inklusive Terrasse/Balkon
6 4-Raum-Mietwohnungen mit ca. 97 m? inklusive Terrasse/Balkon

Ein kurzer Uberblick

* hoher Wohnkomfort durch zentrale Lage

» Niedrigstenergiehausbauweise mit Einzelwohnraumliftungsgeraten, HWB= 27-28 kWh/m?a,
fGEE= 0,75

* barrierefreier Zugang zu allen Wohnungen

* Holzparkettboden in allen Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmern

* Beheizung und Warmwasser uber das Fernwarmenetz der Geothermie Braunau
+ EG-Wohnungen mit Gartenflache und Wasseranschluss

* jede Wohnung erhalt eine Loggia, Balkon oder eine Terrasse

+ Spiel- und Erholungsflachen im Freien

* Personenaufzug im Haus

+ Tiefgarage mit direktem bzw. Uberdachtem Zugang ins Haus

» geplante Wohnungsubergabe: Ill. Quartal 2020



Ubersicht Energieausweise

Haus 1 B
Haus 2
SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENMOXIDEMISSIONEN UND GESAMTENERGIEEFFIZIENZ -FAKTOR
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Bauausfuhrung

Qualitat st fir uns von hoher Bedeutung. Aus diesem Grund handelt es sich bei allen gewahlten
Materialien und Ausstattungsgegenstanden um hochwertige Produkte.

Bauweise bie Errichtung erfolgt in Massivbauweise mit tragenden 25 cm starken Ziegel-/Be-
tonwanden, 22 cm starken Stahlbetondecken und Innenwanden aus 10 bzw. 12 cm starken Leicht-
wandziegeln. Die Trennwande zwischen WC/AR bzw. Bad/WC sind als Gipskartonstanderwande
auf schwimmendem Estrich ausgefuhrt. Die geforderten Schallschutzwerte zwischen den Wohnun-
gen und zum Stiegenhaus werden durch die Errichtung von Schallschutztrennwanden erreicht. Die
Hauser sind vollunterkellert (Teilbereiche Tiefgarage), die Kellerwande betoniert und gegen Feuch-
tigkeitseintritt isoliert.

Innenputz Maschinengipsputz mit geringem Gipsanteil; Keller, Bad und WC mit Kalkzement-
putz

Au Benputz Vollwarmeschutzfassade mit 16 cm Dammstéarke (laut Energieausweis) und Reib-
putz

FulRbodenaufbau schwimmender Heizestrich mit Warme- und Trittschallddmmung sowie
Bodenbelag

Stiegenhaus Bodenbelag aus Feinsteinzeug, Metallgelanderkonstruktion/Handlauf, abwisch-
bare Wandbeschichtung, Brieffachanlage und Anschlagtafel im Eingangsbereich, Tursprechanlage,
Feuerldscher;

SchlieBanIage Die SchlieRanlage umfasst Haus-, Wohnungs- und Kellereingange, die Tief-
garageneinfahrt sowie die Brieffachanlage. Zylinder mit Abtast-, Abbruch- und Aufbohrschutz; In der
Standardausfuhrung sind funf Schlissel enthalten.

Kellergeschoss Der Bodenbelag in den Parteienkellern wird mit beschichtetem Estrich aus-
gefuhrt. Die Waschkuche wird mit Waschmaschinenanschluss, Ausgussbecken, Wasseranschluss,
Steckdose und Heizkorper ausgestattet.

Aufzugsanlage Ein behindertengerechter Personenaufzug mit Notrufsystem vom Keller bis
ins 2. Obergeschoss reichend.

Dach pas Hauptdach wird als flachgeneigtes Sattel-/\Walmdach

mit Blecheindeckung ausgefuhrt.
'fﬁlr' o T T ¥ Jot: i

L " a oA W ™ -
f I.L‘f. Z T ) __._.‘,a.‘
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Aullenanlagen/Allgemeinbereiche bpie zufahrtsstraRe, Parkplatze und Geh-
wege innerhalb der Wohnanlage werden asphaltiert. Teilweise werden die Parkplatze mit
Grasmuldensteinen befestigt. Die verbleibenden Grunflachen werden mit vorhandenem Erd-
material aufgebaut (breitblattrige Gewachse wie z.B. Klee sind mdglich), Saatgut (Sport-
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lhre Wohnung

und Spielrasen) aufgebracht und mit Bdumen und Strauchern gartnerisch gestaltet. Spiel-
flachen fur Kinder mit Sitzgelegenheiten zum gemiutlichem Verweilen sind vorgesehen.
Die zentrale Mullsammelstelle wird Gberdacht und versperrbar ausgefuhrt.

Eigengarten pie Gartenflachen werden mit vorhandenem Erdmaterial humusiert und anschlie-
Rend begrint (ohne Straucher). Die Abgrenzung der Eigengarten erfolgt teilweise durch Zaune
(ohne Gartenturl). Zur Bewasserung der Gartenflache ist jeweils ein Wasseranschluss vorgesehen.

Bauseits bedingte Anderungen in der Bauausfiihrung miissen wir uns vorbehalten.

"‘—-% o f y Y

© RitaThielen/PD r. : ' =y g ﬁ
Wohnungseingangstur volibautiren Kiimaklasse C, einbruchhemmend, mit beidseitiger
Kunstharz-Plattenbeschichtung, Einbauzylinder fur Zentralsperre, ein optischer Turgucker, ein Si-
cherheitswechselbeschlag, Metallzarge mit umlaufender Gummidichtung;

Haus 3, offener Laubengang: Wohnungseingangsturen als Laubengangturen (Auf3entiren) ausge-
fuhrt;

Innenturen weike Volibautiiren mit Stahlzargen, teilweise mit Glasausschnitt

Innenwand- und Deckenflachen Mineralischer Anstrich in weild; die Wandfliese im
Bad bis ca. 2,00 m und im WC bis ca. 1,50 m Hohe;

Fenster und Auldenturen Kunststoffprofile in weik, Isolierglas mit einem U-Wert laut
Energieausweis, Dreh- bzw. Drehkippbeschlage, teilweise Fixverglasung; Einbau von Stockverbrei-
terungen im Sturzbereich fur die Montage eines mdglichen Sonnenschutzes. Fensterbanke innen
und aufRen mit weiller Oberflache;

Sonnenschutz AuRenjalousien mit Schnurzug sind nur teilweise als Standard vorgesehen.
Ausfuhrung nur bei jenen Fenstern (nicht wohnungsweise), welche nach Angabe des Bauphysikers
aufgrund der Erfordernis ,sommerliche Uberhitzung® vorgeschrieben werden. Erganzender Son-
nenschutz ist als Sonderwunsch moglich.

FuRbodden Die Bsden im Bad, WC und teilweise im Abstellraum und Kiiche werden verfliest.
Fir die Wand- und Bodenfliesen bieten wir Ihnen innerhalb der Standardausfuhrung drei Varianten
zur Auswahl an.

Wohnzimmer, teilweise Kiche und Abstellraum, sowie das Schlaf- und Kinderzimmer werden mit
einem Parkettboden ausgestattet. Vorraume erhalten einen strapazierfahigen Linoleumbelag.
Terrasse bzw. Balkon (je nach Wohnungstyp) erhalten einen Betonplattenbelag.

Dezentrale Wohnraumluftu NQg Fiir die Be- und Entliftung der Wohnungen werden in
den Wohn- und Schlafraumen Einzelwohnraumliftungsgerate mit Warmertuckgewinnung eingebaut.
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lhre Wohnung

Elektroinstallation schaiter und Steckdosenprogramm in reinweif;
Die Ausfuhrung erfolgt entsprechend dem Installationsplan den Sie gemeinsam mit dem Wohnungs-
plan im Malistab 1:50 erhalten.

Sanitarinstallation samtiiche Einrichtungsgegenstande werden in Sanitarkeramik bzw.
emailliertem Stahlblech (fur Badewanne) in weil3 ausgeflhrt.

Grundausstattung WC:

Tiefspul-Wandklosett und Unterputzspulkasten mit 2-Mengen-Spultechnik, Kaltwasseranschluss
und Ablauf fur Handwaschbecken (Waschbecken nicht im Leistungsumfang enthalten — auf Son-
derwunsch moglich), Lufter

Grundausstattung Bad:
Waschtisch (60/48 cm) mit Einhandmischer, Einbaubadewanne (170/75 cm) mit Wannenfull/Brause-
Einhandmischer, Brauseschlauch verchromt (ca.1,25 m lang), Waschmaschinenanschluss, Lufter

Grundausstattung Kiche:

Kalt- und Warmwasseranschluss inklusive Ablauf (teilweise als Vorwandinstallation); Die individuel-
le Verrohrung, die Kichenarmaturen, die Abwasche und dergleichen sind nicht im Leistungsumfang
enthalten.

Bitte Uberprufen Sie, ob die Standardanordnung fur Abwasche, E-Herd, etc. lhrer Kichenplanung
entspricht. Anderungen kénnen kostengiinstig nur vor den Verlege-/Verputzarbeiten ausgefiihrt
werden.

Helzungs- und Warmwasserinstallation Erfolgt durch das Fernwarmenetz der
Geothermie Braunau mit Wohnungsstationen fur Heizung und Warmwasser. Die Raumheizung wird
als FuBRbodenheizung Uber ein Referenz-Raumthermostat im Wohnzimmer ausgefuhrt. Die Ver-
brauchsabrechnung erfolgt voraussichtlich durch die VLW.

Keller Jeder Wohnung ist ein Kellerabteil zugeordnet, welches mit Lattenwanden abgegrenzt ist.
Die Beleuchtung und die Steckdose im Abteil sind nicht im Standardumfang enthalten.

Standardausstattung Im Rahmen einer Ausstellung, zu der wir Sie gesondert einladen,
wird Ihnen die Standardausstattung fur Bodenbelage, Fliesen, Armaturen und Einrichtungsgegen-
stande fur Bad, WC und dergleichen vorgestellt. Wir weisen darauf hin, dass speziell bei ,marmo-
rierten Fliesen ein erkennbarer Unterschied in der ,Marmorierung®“ zwischen Musterfliese und der
ausgefuhrten Fliese sein kann.

rd Altmann/PIXELJO Rainer-Sturm/PI 4 : VBN

Telefon und Internet bpie Anschiusskosten fiir Kabel-TV sind in den Gesamtbaukosten
enthalten. Die laufende Benutzungsgebuhr - laut Vorschreibung - ist direkt mit dem Kabelbetreiber
abzurechnen. Der Festnetzanschluss ist von lhnen selbst beim jeweiligen Netzbetreiber zu beauf-
tragen.

Wir weisen darauf hin, dass unabhangig von der Art des Anschlusses flir Radio bzw. TV die Rund-
funk- und Fernsehgeblhr laut Rundfunkgebihrengesetz in jedem Fall zu entrichten ist.
Einzelanlagen mit Parabolantennen werden nicht genehmigt.
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Finanzierung/Sonderwunsch

Die Wohnanlage wird mit Wohnbauférderungsmitteln des Landes Oberdsterreich nach dem OO
Wohnbauférderungsgesetz 1993 errichtet.

Die Zusicherungen fir Haus 1 und 2, WO-2016-45198/21 und Haus 3, WO-2018-474508/1 liegen
bereits vor.

Nach Bezug der Wohnanlage und bei Vorliegen der Forderungsvoraussetzungen kann beim Amt
der OO Landesregierung um eine Wohnbeihilfe zur Minderung des laufenden Wohnungsaufwan-
des angesucht werden.

Der vorlaufige monatliche Wohnungsaufwand wird in der Kostenaufstellung ausgewiesen. Dieser
beinhaltet den Instandhaltungsbeitrag, die Betriebs-, Verwaltungs- und Finanzierungskosten (Dar-
lehensrickzahlungen) und die Umsatzsteuer. Die Kosten fur Heizung, Warmwasser und Strom sind
darin nicht enthalten.

Das Land Oberosterreich sieht fur geférderte Mietwohnungen eine Eigenmittelleistung der Bewoh-
ner in der Hohe von 2 % der Baukosten vor. Dieser Baukostenbeitrag ist 3 Wochen nach der
Wohnungszuweisung zur Zahlung fallig und gelangt bei Auszug gemall den Bestimmungen des
§ 17 WGG mit einer Abschreibung von 1% pro Jahr zur Riickzahlung.

Die Mitgliedschaft bei den Gesellschafter-Genossenschaften ,Baureform-Wohnstatte®, ,Familie”
oder ,Lebensraume® ist — falls noch nicht vorhanden — spatestens vor der Wohnungsubergabe zu
erledigen. Die erforderlichen Unterlagen werden von uns vorher GUbermittelt. Sollten Sie bereits Uber
eine Mitgliedschaft verfiigen, ersuchen wir um Mitteilung.

Sonderwunsche

Alle von uns gewahlten Materialien und Ausstattungsgegenstande sind gute Qualitatsklasse.
Sollten Sie jedoch bei den angefiihrten Materialien bzw. Ausstattungsgegenstanden Anderungen
vornehmen wollen, so haben Sie die beschrankte Moglichkeit, Sonderwlinsche in Auftrag zu geben.

Den Rahmen fur Sonderwinsche wollen wir grundsatzlich offen halten. Wir sehen dort Grenzen,
wo tragende Konstruktionen betroffen sind, behdérdliche Vorschriften dagegen sprechen, terminli-
che Grinde eine Zustimmung nicht mehr erlauben, oder die Interessen anderer Wohnungsnutzer
betroffen sind.

Wir ersuchen Sie, lhre Sonderwiinsche unbedingt schriftlich und rechtzeitig mittels anhangendem
Formblatt an uns zu senden.

Fir bereits zum Zeitpunkt Ihres Sonderwunschansuchens ausgefiihrte Arbeiten bzw. gelieferte Ma-
terialien kann keinesfalls eine Rickvergutung erfolgen.

Fir die rechtzeitige Lieferung, Montage bzw. Durchfiihrung, die Qualitats- und Rechnungskontrolle,
Geltendmachung von Mangel und Gewabhrleistung sind Sie selbst verantwortlich. Die VLW uber-
nimmt dafir keine Haftung.

Wir empfehlen Ihnen, Gber die Sonderwiinsche jedenfalls schriftliche Kostenvoranschlage einzuho-
len und die Notwendigkeit zu prifen.

Das Betreten der Baustelle (Besichtigung der Wohnung, Kontrolle von Sonderwiinschen) ist nur
mit ausdricklicher Genehmigung des Bauleiters oder des Poliers und auf eigene Gefahr gestattet.
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Sonderwunsch

Formblatt - Sonderwunschansuchen

= 0 4= TP PPPRPPPP
FNe | (=TT = PP PPPPPPPPPPPPPPTRP
Tel. privat: ... Fax privat: ...
Tel. dienstl.: ... Fax dienstl.: ...
1= | TSR SRTPRRI

Ich ersuche um Genehmigung fur die DurchfiUhrung nachfolgend angefuhrter Sonderwinsche.
Anmerkung: Mit diesem Ansuchen entsteht lhnen keine Verpflichtung zur Ausfihrung!

Voraussetzung fur die Sonderwunschbearbeitung ist die Vertragsunterzeichnung!

Bauvorhaben: Braunau, Friedhofstrale Haus 1 bis 3

Haus NI e WONNUNG NI Lo

Ort - Datum Unterschrift

Nach Erhalt der Zusage - durch die VLW Bauleitung - fir oben angefuhrte Ausstattungsanderun-
gen (- Erganzungen) geben Sie Ihren Sonderwunsch nach Einholung eines Anbotes direkt bei der
ausfuhrenden Firma in Auftrag.
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Datenschutz

Wir nehmen den Schutz Ihrer personlichen Daten sehr ernst. Daher verarbeiten wir Ihre personen-
bezogenen Daten nur im Einklang mit den gesetzlichen Datenschutzvorschriften der EU-Daten-
schutz-Grundverordnung (DSGVO) sowie des Datenschutzgesetzes (DSG).

Unter https://lwww.viw.at/datenschutzerklaerung/ méchten wir Sie Uber die wichtigsten Aspekte
der Datenverarbeitungen im Rahmen unserer Dienstleistungen informieren.

Weiters weisen wir darauf hin, dass im Zusammenhang mit diesem Bauprojekt lhre Kontaktdaten
(Mail-Adressse, Telefonnummer, Adresse) an beauftragte Firmen fur die Erfullung von Sonderwin-
schen bzw. Bauarbeiten weitergegeben werden.

Anfragen zum Thema Datenschutz senden Sie bitte an die Adresse datenschutz@vlw.at.
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