Hagenbero? 3 ;'
KiuihtreiberStialterd oy
t-%_Mﬁ@{EW@Dmunm@@m

- .“Wih._u-lm_——-‘—' Y
ﬂmﬂ@ﬂ E)@Ultz.[ﬁ] e _ X 3 - Schaubild

Im Leben zu Hause




VLW

Die ,VLW Vereinigte Linzer Wohnungsgenossenschaften setzt als ein gemeinnutziges Unterneh-
men auf Produkt- und Dienstleistungsqualitat. Die Umsetzung dieser beiden Faktoren wird seit nun

82 Jahren erfolgreich durchgefiihrt.

Unsere Ziele Top-Qualitat und hohe Standards

* zukunftsweisende Energieprojekte

* kompetent geplante Wohn- und Aul3enanlagen mit hohem Wohlftihlfaktor
+ familien- und kindergerechte Planungen

+ Kundenorientierung: rasche und kompetente Betreuung

Wir freuen uns auf lhre Anfrage! Bauleitu NQg Hr. Bmst. Ing. Dieter Royer, Tel.: (0732) 653461-
14, E-mail: dieter.royer@vlw.at und Fr. Sandra Haretzmuller Tel.: (0732) 653461-13,

E-mail: sandra.haretzmueller@viw.at; Wohnungsinformation Fr. Nina Naderer,
Tel.: (0732) 653461-49, E-mail: nina.naderer@vlw.at;




Lage

In ruhiger Lage entsteht eine moderne Wohnanlage mit 24 geférderten Mietwohnungen inklusive
Parkplatzen im Freien.
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TOp Von Ihrer neuen Wohnung ist das Gemeindezentrum rund 1 km entfernt. Weiters finden Sie
nicht nur zahlreiche Geschafte und Moglichkeiten fur Unterhaltung und Freizeitgestaltung in der na-
heren Umgebung, sondern auch diverse Schulen sowie einen Kindergarten und eine Krabbelstube.

Bilder © 2023 GeoContent,Geoimage Austria,Maxar Technologies,Kartendaten © 2023



Projektuberblick

Die Gesamtbebauung des Grundstlckes umfasst die Hauser 1 und 2 mit insgesamt 42 Mietwoh-
nungen.

Mit den Bauarbeiten von Haus 1 wurde bereits im September 2022 gestartet. Das Gebaude besteht
aus drei oberirdischen Geschossen mit insgesamt 24 geférderten Mietwohnungen.

Das Gebaude ist teilunterkellert und ausgestattet mit Kellerabteilen, Allgemein- und Technikrdumen
sowie einen Trockenraum.

Den EG-Wohnungen ist eine Loggia/Terrasse und eine private Grinflache direkt zugeordnet. Alle
anderen Wohnungen verfligen Uber eine Loggia/Balkon.

Im AulRenbereich entstehen zugeordnete PKW-Stellplatze, ein Spielplatz, Waschetrockenplatze so-
wie ein Mull- und Fahrradraum.

Alle Wohnungen und Allgemeinbereiche sind barrierefrei, entsprechend den Vorgaben fir anpass-
baren Wohnbau, ausgefuhrt.

lhre neue Adresse Kuhtreiber Strale 4
Wohnungsangebot

15 2-Raum-Wohnungen mit ca. 52-54 m? (inklusive Loggia)
9 3-Raum-Wohnungen mit ca. 73-81 m? (inklusive Loggia)

Ein kurzer Uberblick

» hoher Wohnkomfort durch ruhige und zentrale Lage Haus 1

» barrierefreier Zugang zu
allen Wohnungen

* Holzparkettboden in allen Wohn-,
Schlaf- und Kinderzimmern

» Spiel- und Erholungsflachen im Freien

* Errichtung als Optimalenergiehaus mit
Einzelwohnraumluftungsgerat
mit Warmerickgewinnung
im Wohnzimmer,
HWB= 37 kWh/m?a,
fGEE= 0,64

» Raumheizung Uber Ful3bodenheizung
mit Referenzthermostat im Wohnzim-
mer

III i

* Beheizung und Warmwasser Uber eine Pellets-Zentralheizungsanlage

* jede Wohnung mit Loggia, Balkon oder Terrasse

+ EG-Wohnungen mit Gartenflache und Wasseranschluss

+ Jede Wohnung erhalt einen zugeordneten Parkplatz im Freien sowie ein Kellerabteil.
* Personenaufzug, zusatzliche Parkplatze im Freien

* geplanter Wohnungsbezug: Ill. Quartal 2024
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Bauausfuhrung

Qualitat st fir uns von hoher Bedeutung. Aus diesem Grund handelt es sich bei allen gewahlten
Materialien und Ausstattungsgegenstanden um hochwertige Produkte.

Bauweise bie Errichtung erfolgt in Massivbauweise mit tragenden 25 cm starken Ziegel-/Be-
tonwanden, 22 cm starken Stahlbetondecken und Innenwanden aus 10 bzw. 12 cm starken Zie-
gelwanden. Die geforderten Schallschutzwerte zwischen den Wohnungen und zum Stiegenhaus
werden durch die Errichtung von massiven Schallschutztrennwanden erreicht.

Das Gebaude ist teilunterkellert, die Wande betoniert und gegen Feuchtigkeitseintritt isoliert.

Innenputz Maschinengipsputz mit geringem Gipsanteil; Keller, Bad und WC mit Kalkzement-
putz

Au Benputz Vollwarmeschutzfassade mit mindestens 18 cm Dammstarke und Reibputz

FulRbodenaufbau schwimmender Heizestrich mit Warme- und Trittschallddmmung und
Bodenbelag (Fliese oder Parkett)

Stiegenhaus Bodenbelag aus Feinsteinzeug, Metallgelanderkonstruktion/Handlauf, abwisch-
bare Wandbeschichtung, Brieffachanlage und Anschlagtafel im Eingangsbereich, Tursprechanlage,
Feuerldscher;

SchlieBanIage Die Schliefanlage umfasst Haus-, Wohnungs- und Kellereingdnge sowie die
Brieffachanlage. Zylinder mit Abtast-, Abbruch- und Aufbohrschutz; In der Standardausfuhrung sind
funf Schlussel enthalten.

Kellergeschoss in der Kellerebene sind eine Waschkiiche inklusive Trockenraum, die Par-
teienkeller, Kinderwagenabstellbereiche sowie die Technikraume angeordnet. Der Bodenbelag in
den Kellerbereichen und den Kellerabteilen wird mit beschichtetem Estrich ausgefuhrt. Die Wasch-
kiche wird mit Ausgussbecken, Wasseranschluss und Steckdose ausgestattet. Der Wasch/Tro-
ckenraum ist beheizbar (Heizkorper).

Aufzugsanlage Ein behindertengerechter Personenaufzug mit Notrufsystem, vom Keller bis
ins 2. Obergeschoss reichend.

Dach Flachdachausbildung mit erforderlicher Warmedammung und Bekiesung;

Au Benanlagen Die Zufahrtsstraen, Parkplatze und die Gehwege innerhalb der Wohnan-
lage werden asphaltiert, die verbleibenden Grunflachen mit einer Rasensaat versehen und mit
Baumen und Strauchern gartnerisch gestaltet. Spielflachen mit Spielgeraten und Sitzgelegenheiten
zum gemdutlichen Verweilen sind vorgesehen. Im nordlichen Bereich entstehen Uberdachte Fahr-
radabstellplatze und Mullplatze.
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lhre Wohnung

Eigengarten Die Gartenflachen werden mit vorhandenem Erdmaterial humusiert und an-
schliellend begrunt. Die Abgrenzung der Eigengarten erfolgt durch Zaune oder Hecken (ohne Gar-
tentlrl). Zur Bewasserung der Gartenflachen ist ein Wasseranschluss vorgesehen.

Wohnungseingangstur volibautiiren Kiimaklasse C, einbruchhemmend, mit beidseitiger
Kunstharz-Plattenbeschichtung, Obertlrschliel3er, Einbauzylinder fur Zentralsperre, ein optischer
Targucker, ein Sicherheitswechselbeschlag, Metallzarge mit umlaufender Gummidichtung;

Innenturen weire Vollbautiiren mit Stahlzargen, ein Stlick Glasausschnitt pro Wohnung

Innenwand- und Deckenflachen Mmineralischer Anstrich in weilk; die Wandfliese im
Bad bis ca. 2,00 m und im WC bis ca. 1,50 m Hohe;

Fenster und Auldentlren Kunststoffprofile in weil, Isolierglas laut Energieausweis,
Dreh- bzw. Drehkippbeschlage; Fensterbanke innen und auf3en mit weilder Oberflache;

Fenster- und Turstocke mit Stockverbreiterung im Sturzbereich fur die nachtragliche Montage von
Aulenjalousien (Sonderwunsch);

FulRboden bie Bsden im Vorraum, Absteliraum, Bad und WC werden verfliest.

Fir Bodenfliesen bieten wir Ihnen innerhalb der Standardausfuhrung drei Varianten zur Auswahl
an. Wandfliesen im Bad und WC in weil}.

Die Wohnklche sowie das Schlaf- und Kinderzimmer werden mit einem Parkett- oder Vinylboden
ausgestattet. Loggien, Balkone und Terrassen erhalten einen Betonplattenbelag.

Dezentrale Wohnraumlijftung Fir die Be- und Entliftung wird jeweils in der Wohn-
kiche ein Einzelwohnraumluftungsgerat mit Warmertckgewinnung eingebaut, einschliellich der
Anbindung eines Schlafraumes.

Elektroinstallation schaiter und Steckdosenprogramm in reinweif;
Die Ausfuhrung erfolgt entsprechend dem Installationsplan den Sie gemeinsam mit dem Wohnungs-
plan im Malstab 1:50 erhalten.

Sanitarinstallation samtiiche Einrichtungsgegenstinde werden in Sanitarkeramik bzw.
emailliertem Stahlblech (fur Badewanne) in weil ausgefuhrt.

Grundausstattung WC:

Tiefspul-Wandklosett und Unterputzspulkasten mit 2-Mengen-Spultechnik, Handwaschbecken mit
Kaltwasseranschluss und Standventil, ein Lufter
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lhre Wohnung

Grundausstattung Bad:

Waschtisch (60/48 cm) mit Einhandmischer, Einbaubadewanne (170/75 cm) mit Wannenfull/Brau-
se-Einhandmischer, Brauseschlauch verchromt (ca.1,25 m lang), Waschmaschinenanschluss, ein
Lufter

Grundausstattung Kiche:

Kalt- und Warmwasseranschluss inklusive Ablauf; Die individuelle Verrohrung, die Klichenarmatu-
ren, die Abwasche und dergleichen sind nicht im Leistungsumfang enthalten.

Bitte Uberprifen Sie, ob die Standardanordnung fir Abwéasche, E-Herd, etc. Ihrer Kiichenplanung
entspricht. Anderungen kénnen kostengiinstig nur vor den Verlege-/Verputzarbeiten ausgefiihrt
werden.

Heizungs- und Warmwasserinstallation erfoigt durch eine zentrale Pellets-Zen-
tralheizungsanlage mit Wohnungsstationen fur Heizung und Warmwasser. Die Raumheizung wird
mit FuBbodenheizung Uber ein Raumthermostat im Wohnzimmer ausgefihrt.

Keller eder Wohnung ist ein Kellerabteil zugeordnet, welches mit Lattenwanden abgegrenzt ist.
Die Beleuchtung und die Steckdose im Abteil sind nicht im Standardumfang enthalten.

© Gerd Altmann/PIXELI

Telefon und Internet pie Anschiusskosten fiir Kabel-TV und A1 Telekom sind in den Ge-
samtbaukosten enthalten. Die laufende Benutzungsgebuhr, laut Vorschreibung, ist direkt mit dem
Betreiber abzurechnen. Im Wohnzimmer wird eine Antennendose voll funktionsfahig, im Schlaf- und
Kinderzimmer jeweils ein Leerrohr inklusive Steckdose ausgeflihrt. Wir weisen darauf hin, dass
unabhangig von der Art des Anschlusses fur Radio bzw. TV, die Rundfunk- und Fernsehgebihr laut
Rundfunkgebihrengesetz in jedem Fall zu entrichten ist.

Standardausstattung Im Rahmen einer Ausstellung, zu der wir Sie gesondert einladen,
wird lhnen die Standardausstattung fiir Bodenbelage, Fliesen, Armaturen und Einrichtungsgegen-
stande fir Bad, WC und dergleichen vorgestellt.
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Finanzierung/Sonderwunsch

Die Wohnanlage Hagenberg, Kihtreiber Strale 8, wird mit Wohnbauférderungsmitteln des Landes
Oberdsterreich nach dem OO Wohnbauférderungsgesetz 1993 errichtet.

Die Zusicherung fir das Bauvorhaben, WO-2022-604083 liegt bereits vor.

Nach Bezug der Wohnanlage und bei Vorliegen der Forderungsvoraussetzungen kann beim Amt
der OO Landesregierung um eine Wohnbeihilfe zur Minderung des laufenden Wohnungsaufwan-
des angesucht werden.

Der vorlaufige monatliche Wohnungsaufwand wird in der Kostenaufstellung ausgewiesen. Dieser
beinhaltet den Instandhaltungsbeitrag, die Betriebs-, Verwaltungs- und Finanzierungskosten (Dar-
lehensrickzahlungen) und die Umsatzsteuer. Die Kosten fur Heizung, Warmwasser und Strom sind
darin nicht enthalten.

Das Land Oberosterreich sieht fur geférderte Mietwohnungen eine Eigenmittelleistung der Bewoh-
ner in der Hohe von 2 % der Baukosten vor. Dieser Baukostenbeitrag ist 3 Wochen nach der
Wohnungszuweisung zur Zahlung fallig und gelangt bei Auszug gemal den Bestimmungen des
§ 17 WGG mit einer Abschreibung von 1% pro Jahr zur Rickzahlung.

Die Mitgliedschaft bei den Gesellschafter-Genossenschaften ,Baureform-Wohnstatte®, ,,Familie”
oder ,Lebensraume® ist — falls noch nicht vorhanden — spatestens vor der Wohnungsubergabe zu
erledigen. Die erforderlichen Unterlagen werden von uns vorher GUbermittelt. Sollten Sie bereits Uber
eine Mitgliedschaft verfiigen, ersuchen wir um Mitteilung.

Sonderwunsche

Alle von uns gewahlten Materialien und Ausstattungsgegenstande sind gute Qualitatsklasse.
Sollten Sie jedoch bei den angefiihrten Materialien bzw. Ausstattungsgegenstanden Anderungen
vornehmen wollen, so haben Sie die beschrankte Moglichkeit, Sonderwlinsche in Auftrag zu geben.

Den Rahmen fur Sonderwlinsche wollen wir grundsatzlich offen halten. Wir sehen dort Grenzen,
wo tragende Konstruktionen betroffen sind, behérdliche Vorschriften dagegen sprechen, terminli-
che Grinde eine Zustimmung nicht mehr erlauben, oder die Interessen anderer Wohnungsnutzer
betroffen sind.

Wir ersuchen Sie, lhre Sonderwiinsche unbedingt schriftlich und rechtzeitig mittels anhangendem
Formblatt an uns zu senden.

Fir bereits zum Zeitpunkt Ihres Sonderwunschansuchens ausgefiihrte Arbeiten bzw. gelieferte Ma-
terialien kann keinesfalls eine Rickvergutung erfolgen.

Fir die rechtzeitige Lieferung, Montage bzw. Durchfiihrung, die Qualitats- und Rechnungskontrolle,
Geltendmachung von Mangel und Gewabhrleistung sind Sie selbst verantwortlich. Die VLW uber-
nimmt dafir keine Haftung.

Wir empfehlen Ihnen, Gber die Sonderwiinsche jedenfalls schriftliche Kostenvoranschlage einzuho-
len und die Notwendigkeit zu prifen.

Das Betreten der Baustelle (Besichtigung der Wohnung, Kontrolle von Sonderwiinschen) ist nur
mit ausdricklicher Genehmigung des Bauleiters oder des Poliers und auf eigene Gefahr gestattet.
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Sonderwunsch

Formblatt - Sonderwunschansuchen

= o = PP PPPRPPPP
FaNe | (=TT = PP PPPPPPPPPPPPPPTPT
Tel. privat: ... Fax privat: ...
Tel. dienstl.: ... Fax dienstl.: ...
1V = PP URPRR SRR

Ich ersuche um Genehmigung fur die DurchfiUhrung nachfolgend angefuhrter Sonderwinsche.
Anmerkung: Mit diesem Ansuchen entsteht lhnen keine Verpflichtung zur Ausflihrung!

Voraussetzung fur die Sonderwunschbearbeitung ist die Vertragsunterzeichnung!

Bauvorhaben: Hagenberg, Kuhtreiber Stral3e 4, Haus 1 - 24 Mietwohnungen

Ort - Datum Unterschrift

Nach Erhalt der Zusage - durch die VLW Bauleitung - fur oben angefuhrte Ausstattungsanderun-
gen (- Erganzungen) geben Sie Ihren Sonderwunsch nach Einholung eines Anbotes direkt bei der
ausfuhrenden Firma in Auftrag.
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Wissenswertes

GEFORDERTE WOHNUNGEN

Da es sich bei diesem Bauvorhaben um geférderte Mietwohnungen gemal OO Wohnungsférde-
rungsgesetz in der aktuell geltenden Fassung handelt, sind u.a. folgende Voraussetzungen fir die
Zuweisung einer Wohnung erforderlich:

Volljahrigkeit
Hauptwohnsitz
Die geférderte Wohnung ist ausschlieRlich zur Befriedigung des dauernden Wohnbedurfnisses zu

verwenden.

Einkommensgrenzen - Haushaltseinkommen
Jahresbruttoeinkommen abzuglich Werbungskosten und einbehaltener Lohnsteuer

bei einer Person € 39.000
bei zwei Personen € 65.000
fur jede weitere Person € 6.000

Weitere Details und Voraussetzungen finden Sie unter https://www.land-oberoesterreich.
gv.at/13673.htm

PLANE, FOTOS, BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

Alle Fotos, Schaubilder und abgebildeten Einrichtungsgegenstande in den Grundrissen haben
Symbolcharakter. Auch handelt es sich bei den in den Grundrissen dargestellen MalRen um Roh-
baumalle (Putzstarke und Bautoleranzen sind nicht enthalten), weshalb wir empfehlen Naturmalle
zu nehmen.

Weiters kann die angefuhrte Ausstattung bzw. Bauausfihrung aufgrund technischer und wirtschaft-
licher Faktoren jederzeit abgeandert werden.

DATENSCHUTZ

Wir nehmen den Schutz Ihrer personlichen Daten sehr ernst. Daher verarbeiten wir Ihre personen-
bezogenen Daten nur im Einklang mit den gesetzlichen Datenschutzvorschriften der EU-Daten-
schutz-Grundverordnung (DSGVO) sowie des Datenschutzgesetzes (DSG).

Unter https://www.vlw.at/datenschutzerklaerung/ mochten wir Sie Uber die wichtigsten Aspekte
der Datenverarbeitungen im Rahmen unserer Dienstleistungen informieren.

Weiters weisen wir darauf hin, dass im Zusammenhang mit diesem Bauprojekt lhre Kontaktdaten
(Mail-Adresse, Telefonnummer, Adresse) an beauftragte Firmen fir die Erflllung von Sonderwin-
schen bzw. Bauarbeiten weitergegeben werden.

Anfragen zum Thema Datenschutz senden Sie bitte an die Adresse datenschutz@vlw.at.
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VLW Vereinigte Linzer Wohnungsgenossenschaften
Gemeinnutzige Gesellschaft mit beschrankter Haftung
Blumauerstrale 19

A-4020 Linz

E-mail: office@vlw.at, Internet: www.vlw.at, Tel.: (0732) 65 34 61, Fax: (0732) 65 34 61-19,
Firmenbuch: FN 76552b, LG Linz
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Im Leben zu Hause




