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VLW

Die ,VLW Vereinigte Linzer

Wohnungsgenossenschaften”

ist ein gemeinnutziges Unternehmen, das seit 85 Jahren
erfolgreich am Markt besteht und dies zeugt von Stabilitat,
Erfahrung und Anpassungsfahigkeit. Eine starke
Unternehmensphilosophie und effektive
Geschdaftsstrategien, haben es uns ermdglicht, sowonhl
Herausforderungen als auch wirtschaftliche

Schwankungen erfolgreich zu meistern. Wir gelten als
zuverlassiger Partner und bieten Sicherheit und Vertrauen
fur Kunden und Geschaftspartner.

Bauleitung

Herr Harald Warzl Tel.: (0732) 653461-22,
E-Mail: harald.wuerzl@vlw.at

Frau Sandra Haretzmuller Tel.: (0732) 653461-13,
E-Mail: sandra.haretzmueller@viw.at

Wohnungsvergabe

Frau Nina Naderer, Tel.: (0732) 653461-49,
E-Mail: nina.naderer@vliw.at

Wer sinel gere
g?y 0/”/:/
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In ruhiger Lage in Braunau entsteht eine moderne Wohnanlage

mit 45 gefdérderten Mietwohnungen und einer Tiefgarage. Als

erster Schritt werden die Hauser 1 und 2 errichtet.

Ihre neue Wohnung ist etwa drei
Kilometer vom Stadtzentrum entfernt.
Daruber hinaus finden Sie in der ndheren
Umgebung nicht nur zahlreiche
Geschafte sowie Freizeit- und
Unterhaltungsmaoglichkeiten, sondern
auch verschiedene Schulen, einen
Kindergarten und eine Krabbelstube.

Dieses sonnige Grundstuck mit viel Grin
rundherum bietet die perfekte Kulisse fur
unzdahlige, glickliche Stunden. Inmitten
der Natur kénnen Sie die Ruhe und
Schénheit der Umgebung genieen,
wdhrend Sie sich in Ihrem Garten bzw. in
Ihrer Loggia entspannen oder gesellige
Stunden mit Freunden und Familie
verbringen. Es ist der ideale Ort, um dem
Alltag zu entfliehen und die kleinen
Freuden des Lebens zu zelebrieren.
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PROJERT

Die Gesamtbebauung des Grund-
stlckes umfasst die Hauser 1 bis 6 mit
insgesamt 137 Mietwohnungen und
einer Tiefgarage. Die Gebd&ude sind
vollunterkellert und mit Kellerabteilen,
Allgemein- und Technikrdumen sowie
Trockenrdumen ausgestattet.

Die Architektur des Geb&udes wurde sorgfaltig geplant, um den
Bewohnern maximalen Komfort und Zugang zur Natur zu bieten. Die
Erdgeschosswohnungen zeichnen sich durch ihre direkte Verbindung zur
AuBenwelt aus, da jede Wohnung Uber eine eigene Loggia bzw. Terrasse
sowie eine private Grunfldche verflugt. Dies ermoglicht es den
Bewohnern, die Natur direkt vor inrer Haustlr zu genieBen und einen
persénlichen Ruckzugsort im Freien zu haben. Die oberen Wohnungen
bieten ebenfalls einen angenehmen AuBenbereich in Form von Loggien
bzw. Balkonen, die ideal sind, um frische Luft zu schnappen und die
Aussicht zu genieBen. Das jeweilige, zentrale Stiegenhaus stellt sicher,
dass alle Wohnungen bequem erreichbar sind und férdert ein Gefluhl der
Gemeinschaft unter den Bewohnern.

Im AuBenbereich entstehen PKW-Stellplatze, ein Spielplatz,
Waschetrockenplatze sowie Mullrdume.

Alle Wohnungen und Allgemeinbereiche sind barrierefrei, entsprechend
den Vorgaben fur anpassbaren Wohnbau, ausgefuhrt.
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FAKTEN

7 Goog cﬂaps

Ilhre neue Adresse Unser Wohnungsangebot
Haus 1 — HeinrichstraBe 27 13 2-Raum-Mietwohnungen mit ca. 48-51m?
Haus 2 — HeinrichstraBe 21 27 3-Raum-Mietwohnungen mit ca. 69-78 m?

5 4-Raum-Mietwohnungen mit ca. 75-92 m?

« hoher Wohnkomfort durch ruhige Lage

 barrierefreier Zugang zu allen Wohnungen

« Spiel- und Erholungsfl&chen im Freien

« Errichtung als Optimalenergiehaus, HWB= 26-27 kWh/m?q, fGEE= 0,74-0,75

« Beheizung und Warmwasserbereitung Uber die Nahwarme Braunau

« Raumheizung Uber FuBbodenheizung mit Referenzthermostat im Wohnzimmer

« Jede Wohnung mit Loggia/Balkon oder Terrasse.

« Wohnungen mit Dusche oder Badewanne (siehe Grundriss)

« EG-Wohnungen mit Gartenfldche und Wasseranschluss

« Jede Wohnung erhdlt einen zugeordneten Parkplatz in der Tiefgarage sowie ein
Kellerabteil.

« Personenaufzug

« zusatzliche Parkplatze im Freien

« geplanter Wohnungsbezug: Ill. Quartal 2028
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W/ANDE
TUREN .

Bauweise

Massivbauweise mit tragenden 25 cm starken Ziegel-/
Betonwdnden, 22 cm starken Stahlbetondecken und
Innenwénden aus 10 cm starken Ziegelwénden. Die
geforderten Schallschutzwerte zwischen den Wohnungen
und zum Stiegenhaus werden durch die Errichtung von
massiven Schallschutztrennwénden erreicht. Die Gebdude
sind vollunterkellert, die Wande betoniert und gegen
Feuchtigkeitseintritt isoliert.

Innenputz

Maschinengipsputz mit geringem Gipsanteil
Keller, Bad und WC mit Kalkzementputz

AuBBenputz

Vollwarmeschutzfassade mit mindestens 16 cm Ddmmstérke
und Reibputz

FuBbodenaufbau

schwimmender Heizestrich mit Wérme- und
Trittschallddmmung und Bodenbelag (Fliese und PVC-Belag)

Stiegenhaus

Bodenbelag aus Feinsteinzeug, Metallgeldnderkonstruktion/
Handlauf, Brieffachanlage, Anschlagtafel im
Eingangsbereich, TUursprechanlage und Feuerldéscher

Aufzug

behindertengerechter Personenaufzug mit Notrufsystem,
vom Keller bis ins 4. Obergeschoss

37



SchlieBanlage

ZentralschlieBanlage mit funf Schlisseln pro Wohnung
Zylinder mit Abtast-, Abbruch- und Aufbohrschutz

Kellergeschoss

Waschkuche mit Trockenraum, Parteienkeller, und
Technikr&dume

Die Waschkuche mit Ausgussbecken, Wasseranschluss und
Steckdose. Der Wasch/Trockenraum ist beheizbar
(Heizkorper).

Dach

Flachdachausbildung mit erforderlicher Warmeddmmung,
bekiest

AuBenanlagen

ZufahrtsstraBen, Parkplatze und Gehwege innerhalb der
Wohnanlage werden asphaltiert.

gartnerische Gestaltung der Grunfldchen mit Baumen und
Stréuchern

Spielflachen mit Spielgeraten und Sitzgelegenheiten
versperrbare Mull- und Fahrradabstellplatze

Eigengdrten

Humusierung und Begrinung

seitliche Abgrenzung zwischen den Eigengdrten durch
Hecken (mit Gartentdrl)

Wasseranschluss zur Bewdsserung
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Jire
WOHNUNG

Wohnungseingangstar

Vollbauttren Klimaklasse C, einbruchhemmend, beidseitige
Kunstharz-Plattenbeschichtung, teilweise mit ObertUrschlieBer,
Einbauzylinder fUr Zentralsperre, optischer TUrgucker,
Sicherheitswechselbeschlag, Metallzarge mit umlaufender
Gummidichtung

InnentlUren

weiBe Vollbautiren mit Stahlzargen

Innenwand- und Deckenfldchen

Dispersionsanstrich in weil
Wandfliese im Bad bis ca. 2,00 m und im WC bis ca. 1,50 m Hohe bzw.
seitlich Latexanstrich

Fenster und AuBenturen

Kunststoffprofile in weiB3, Isolierglas laut Energieausweis, Dreh- bzw.
Drehkippbeschlage

Fensterbdnke innen und auBen mit weiBer Oberfl&che

Fenster- und Turstécke mit Stockverbreiterung im Sturzbereich fur die
nachtragliche Montage von AuBenjalousien (Sonderwunsch)

FuBbodden

Bad und WC, teilweise Abstellraum Standardfliesen

Bad und WC weiBe Wandfliesen

WohnkuUche, Schlaf- und Kinderzimmer, teilweise Abstellraum PVC-
Bdden (Vinyl)

Loggien, Balkone und Terrassen Betonplattenbelag

Elektroinstallation

Schalter und Steckdosenprogramm in reinweil3
Ausfuhrung siehe Installationsplan
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WohnraumlUftung

WohnkUche, Schlafréume mit Zuluffelementen in den Fenstern
(,KrobathlUfter”)

In Kombination mit dem BadlUfter (Grundlast) entsteht eine
Dauerbeltftung der Wohnung.

Sanitarinstallation

Sanitarkeramik bzw. emailliertes Stahlblech (Badewanne,
Duschtasse) in weil3

WC
TiefspUl-Wandklosett und Unterputzspulkasten mit 2-Mengen-
Spultechnik, Lufter

Bad

Waschtisch (60/48 cm) mit Einhandmischer, Einbaubadewanne
(170/75 cm) mit Wannenfull/Brause-Einhandmischer, Brauseschlauch
verchromt (ca.1,25 m lang)

Wohnungen Haus 1: 1, 4,9, 14, 19, 22 und Haus 2: 4, 9, 14,19, 20, 21,
23 mit Duschtasse (120/80 cm), Duschstange und Brauseschlauch,
ESG-Verglasung an der Langsseite (ohne Ture)
Waschmaschinenanschluss, Lufter

Klche

Kalt- und Warmwasseranschluss inklusive Ablauf

Die individuelle Verrohrung, Kichenarmaturen, E-Herd und Abwdsche
sind nicht im Leistungsumfang enthalten.

Anderungswunsche kdnnen kostengUnstig nur vor den Verlege-bzw.
Verputzarbeiten ausgefuhrt werden.

Heizungs- und Warmwasserinstallation

Nahwdrmenetz der Geothermie-Wdarmegesellschaft Braunau
Simbach mbH mit Wohnungsstationen fur Heizung und Warmwasser
Raumheizung mit FuBbodenheizung Uber ein Referenz-
Raumthermostat im Wohnzimmer
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Keller

Kellerabteil mit Lattenwénden
Beleuchtung und Steckdose im Abteil nicht enthalten (Sonderwunsch)

Glasfaser-Internet (FTTH), IP-TV und Telefon

Glasfaser Breitband-Internet, IP-TV,Festnetztelefonie sind in den
Gesamtbaukosten enthalten. Die laufende Benutzungsgebuhr ist
direkt mit dem Kabelbetreiber abzurechnen. Die Wohnungen sind
mittels Glasfaser-Internet an das Breitbandnetz angebunden. Uber
diesen Anschluss kann Breitband-Internet, IP-TV und Telefon genutzt
werden. Fernsehen ist mittels IP-TV méglich (kein DVB-C ,Koax-
Anschluss) — ein Internetanschluss ist hier Voraussetzung.

Im Wohnzimmer wird eine Glasfaser-Anschlussdose fur Internet, IP-TV
und Telefonie voll funktfionsfahig und in den Schlaf- und
Kinderzimmern jeweils ein Leerrohr mit Steckdose ausgefuhrt.

Standardausstattung

Im Rahmen einer Ausstellung, zu der wir Sie gesondert einladen, wird
Ihnen die Standardausstattung fUr Bodenbeldge, Fliesen, Armaturen
und Einrichtungsgegenstdande fur Bad und WC vorgestellt.
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72

FINANZIERUNG

Das Projekt Braunau, HeinrichstraBe wird mit Wohnbauférderungsmitteln des Landes
Oberdsterreich nach dem OO Wohnbauférderungsgesetz 1993 errichtet. Die Zusicherung
far das Bauvorhaben, WO-2026-217386, liegt bereits vor.

Nach Bezug der Wohnanlage und bei Vorliegen der Férderungsvoraussetzungen kann
beim Amt der OO Landesregierung um eine Wohnbeihilfe zur Minderung des laufenden
Wohnungsaufwandes angesucht werden.

Der vorlaufige monatliche Wohnungsaufwand wird in der Kostenaufstellung ausgewiesen.
Dieser beinhaltet den Instandhaltungsbeitrag, die Betriebs-, Verwaltungs- und
Finanzierungskosten (Darlehensriickzahlungen) und die Umsatzsteuer. Die Kosten fur
Heizung, Warmwasser und Strom sind darin nicht enthalten.

Das Land Oberoésterreich sieht fur geférderte Mietwohnungen eine Eigenmittelleistung der
Bewohner in der H6he von 2 % der Baukosten vor. Dieser Baukostenbeitrag ist 3 Wochen
nach der Wohnungszuweisung zur Zahlung féllig und gelangt bei Auszug geman den
Bestimmungen des § 17 WGG mit einer Abschreibung von 1% pro Jahr zur Rickzahlung.

Die Mitgliedschaft bei den Gesellschafter-Genossenschaften ,Baureform-Wohnstatte”,
,Familie” oder ,Lebensrdume” ist — falls noch nicht vorhanden — spatestens vor der
WohnungsUbergabe zu erledigen. Die erforderlichen Unterlagen werden von uns vorher
Ubermittelt. Sollten Sie bereits Uber eine Mitgliedschaft verfugen, ersuchen wir um
Mitteilung.
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SONDERWUNSCH

Sollten Sie Anderungen an den genannten Materialien oder Ausstattungsgegensténden
wulnschen, haben Sie die begrenzte Méglichkeit, Sonderwinsche zu duBern.
Wir méchten grundsatzlich offen fUr Sonderwlnsche sein. Grenzen sehen wir jedoch dort,
WO:

» fragende Konstruktionen betroffen sind

« behordliche Vorschriften dagegen sprechen

« zeitliche Grinde eine Zustimmung nicht mehr erlauben

« die Intferessen anderer Wohnungsnutzer betroffen sind

Wir bitten Sie, Inre Sonderwlnsche unbedingt schriftlich und rechtzeitig Gber das
angehdangte Formblatt an uns zu Gbermitteln.

Bitte beachten Sie, dass fur bereits ausgefuhrte Arbeiten oder gelieferte Materialien zum
Zeitpunkt Ihres Sonderwunschansuchens keine Ruckvergttung méglich ist.

FUr die rechtzeitige Lieferung, Montage und Durchfiihrung, sowie fur die Qualitéts- und
Rechnungskontrolle, die Geltendmachung von M&ngeln und Gewdhrleistungsanspriche
sind Sie selbst verantwortlich. Die VLW tGbernimmt dafur keinerlei Haftung.

Wir empfehlen Ihnen, schriftliche Kostenvoranschlage fur Ihre Sonderwinsche einzuholen
und deren Notwendigkeit zu prufen.

Das Betreten der Baustelle (z. B. Besichtigungen der Wohnung, Kontrolle von

Sonderwunschen) ist nur mit ausdricklicher Genehmigung des Bauleiters oder des Poliers
und auf eigene Gefahr gestattet.
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Braunau, HeinrichstraBe 21+27,
45 Mietwohnungen

[NL 1T

F AN e LS TSI TV

] o 1P
Ich ersuche um Genehmigung fur die Durchfuhrung nachfolgend
angefuhrter Sonderwlnsche.

Mit diesem Ansuchen entsteht Innen keine Verpflichtung zur
Ausfuhrung!

Voraussetzung fur die Sonderwunschbearbeitung ist die Vertrags-
unterzeichnung!

Haus ..... Wohnung Nr. ......

Ich stimme ausdrucklich zu, dass im Zusammenhang mit diesem
Bauprojekt meine Kontaktdaten (E-Mail, Telefonnummer, Adresse) an
beauftragte Firmen fur die Erfullung von Sonderwinschen bzw.
Bauarbeiten weitergegeben werden.

Ort, Datum Unterschrift

Nach Erhalt der Zusage durch die VLW Bauleitung fur oben angefuhrte
Ausstattungsé@nderungen bzw. Ergdnzungen, geben Sie Ihren Sonder-
wunsch nach Einholung eines Anbotes direkt bei der ausfuhrenden
Firma in Auftrag.
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/U WISSEN

Da es sich bei diesem Bauvorhaben um geférderte Mietwohnungen geman OO

Gefdrderte Wohnungen

Wohnungsférderungsgesetz in der aktuell geltenden Fassung handelt, sind u.a. folgende
Voraussetzungen fur die Zuweisung einer Wohnung erforderlich:

Vollighrigkeit

Hauptwohnsitz
Die geférderte Wohnung ist ausschlieBlich zur Befriedigung des dauernden Wohnbedurfnisses zu
verwenden.

Einkommensgrenzen - Haushaltseinkommen
Jahresbruttoeinkommen abzuglich Einkommensteuer, Lohnsteuer und Werbungskosten

bei einer Person € 50.000
bei zwei Personen € 85.000 [x] fi[=]

L

fUr jede weitere Person € 7.500

Weitere Details und Voraussetzungen finden Sie hier [=]:

Pléne, Fotos, Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Alle Fotos, Schaubilder und abgebildeten Einrichtungsgegensténde in den Grundrissen haben
Symbolcharakter. Auch handelt es sich bei den in den Grundrissen dargestellen MaBen um
RohbaumaBe (Putzstérke und Bautoleranzen sind nicht enthalten), weshalb wir empfehlen
NaturmaBe zu nehmen.

Weiters kann die angefuhrte Ausstattung bzw. Bauausfihrung aufgrund technischer und
wirtschaftlicher Faktoren jederzeit abgedndert werden.

Datenschutz

Wir nehmen den Schutz |hrer persénlichen Daten sehr ernst. Daher verarbeiten wir Ihre
personenbezogenen Daten nur im Einklang mit den gesetzlichen Datenschutzvorschriften der EU-
Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO) sowie des Datenschutzgesetzes (DSG).

Unter https://www.vlw.at/datenschutzerklaerung/ méchten wir Sie Gber die wichtigsten Aspekte
der Datenverarbeitungen im Rahmen unserer Dienstleistungen informieren.

Weiters weisen wir darauf hin, dass im Zusammenhang mit diesem Bauprojekt Ihre Kontaktdaten
(Mail-Adresse, Telefonnummer, Adresse) an beauftragte Firmen fur die Erfullung von
Sonderwunschen bzw. Bauarbeiten weitergegeben werden.

Anfragen zum Thema Datenschutz senden Sie bitte an die Adresse datenschutz@viw.at.
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VLW Vereinigte Linzer Wohnungsgenossenschaften

Gemeinnutzige Gesellschaft mit beschrénkter Haftung
BlumauerstraBe 19
A-4020 Linz

E-Mail: office@vlw.at, Internet: www.vlw.at, Tel.: (0732) 65 34 61,
Fax: (0732) 65 34 61-19, Firmenbuch: FN 76552b, LG Linz

2. November 2026
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